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Styrelsen och verkställande direktören för Grums Hyresbostäder AB, 556526-6680, 
avger härmed årsredovisning för räkenskapsåret 2025-01-01 – 2025-12-31. 

Förvaltningsberättelse 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
Grums Hyresbostäder AB (GHAB) är ett allmännyttigt bostadsföretag som till 100 % ägs av 
Grums kommun. GHAB har till huvuduppgift att inom Grums kommun förvärva, avyttra, äga 
och förvalta fastigheter och tomträtter samt bygga bostäder, affärslägenheter, kollektiva 
anordningar samt därmed förenlig verksamhet. Bolaget har sitt säte i Grums. 
 
Styrelsen utsågs av kommunfullmäktige i samband med det allmänna valet 2022. 
Under verksamhetsåret 2025, har styrelsen bestått av följande ledamöter och suppleanter. 
 
Ledamöter     Leif Haraldsson, ordförande, (s) 
                      Ulrika Nilsson, (s) 
                      Tomas Nilsson, vice ordförande, (s) 
                      Judith Kisch, (m) 
                      Jan-Olof Carlsson Skarp, (sd) 
 
Suppleanter   Marianne Lidbäck, (s) 
                      Malin Hagström, (s) 
                      Anders Leander, (s) 
                      Ulrika Jacobs (m) 
                      Anders Björk, (sd) 
 
Styrelsen har under året hållit 7 protokollförda sammanträden samt en ordinarie 
bolagsstämma. 
 
Kommunfullmäktige respektive bolagsstämman har utsett följande revisorer att granska 
Grums Hyresbostäder AB:s räkenskaper och förvaltning: 
Förtroendevalda revisorer, Hans Eriksson (m). 
Auktoriserad revisor, Magnus Gustafsson Azets Revision & Rådgivning AB.  
 
Bolaget förvaltade under 2025: 
685 bostadslägenheter, 4 möblerade uthyrningslägenheter, 29 lokaler, 122 garage, varav 36 
varmgarage och 270 p-platser med motorvärmare. Vidare förvaltade bolaget åt Stiftelsen 
Grums kommuns Hyresbostäder 148 lägenheter samt 1 879 kvm lokaler i särskilda boenden. 
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Utveckling av företagets verksamhet, resultat och ställning 
 
Belopp i Tkr 2025 2024 2023 2022 
Nettoomsättning 50 728 49 800 47 119 45 552 
Resultat efter finansiella poster 4 065 2 887 -3 162 3 312 
Balansomslutning 206 900 216 116 212 219 188 912 
Soliditet 17,2% 15,1% 14,1% 17,4% 
Definitioner: se not 18 

Årsredovisningen för år 2025 upprättas enligt BFNAR 2012:1 Årsredovisning och 
koncernredovisning (K3). De uppgifter som avser 2022 och tidigare år har framtagits i 
enlighet med äldre redovisningsprinciper (BFNAR 2016:10) och inte räknats om vilket 
innebär att det kan finnas en bristande jämförbarhet för år 2023-2025 och tidigare år. 
 
Resultatet för 2025 slutade på plus 3 028 tkr (4 065 tkr före skatt), vilket är 141 tkr högre än 
föregående år.  
 
Hyresintäkterna har totalt sett ökat mot föregående år med 928 tkr, vilket beror på den 
generella hyreshöjningen. Hyresintäkterna hade ökat mer om inte vakansgraden stigit under 
året. 
 
Underhållskontot och reparationskontot var tillsammans 3 129 tkr högre än föregående år. 
Den främsta orsaken till den ökande kostnaden är att ett omfattande löpande underhåll 
genomförts i samband med hyresgästbyten. Eftersom fler långvariga hyresgäster har flyttat 
under perioden har flera lägenheter fått större åtgärder för att rustas upp och anpassas till nya 
behov. Därutöver har nya asfalts- och stensättningsarbeten utförts vid entréerna på Åsgatan 25 
och 27 för att förbättra tillgänglighet, framkomlighet och helhetsintryck. På Solbergsgatan har 
trapphus- och källarbelysningen bytts ut mot modernare och mer energieffektiva lösningar, 
vilket ökar både trygghet och säkerhet för de boende. 
 
Värmekostnaden minskade med 503 tkr. Fjärrvärmepriset ökade, men förbrukningen har 
under året minskat vilket gjorde en besparing. 
 
Räntekostnaderna minskade jämfört med föregående år med 1 869 tkr då räntorna sjunkit 
under året. Grums Hyresbostäder har under året även amorterat av ett lån på 10 000 tkr. 
Avskrivningskostnaden och ränteintäkterna är kvar på samma nivå som föregående år. 
 
En medarbetare på trygghetsboendet som ägs av Stiftelsen Grums Kommun Hyresbostäder 
har anställts av Grums Hyresbostäder. Kostnaden för medarbetaren faktureras till Stiftelsen. 
 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
 
Under året genomfördes försäljningen av fastigheten kring Järpegatan 3, där Grums 
Hyresbostäder sålde byggnaden och tillhörande mark för hyreshuset Järpegatan 3 vid Gamla 
Slottsbron 1:3 samt marken kring Järpegatan 5. Försäljningspriset uppgick till 3 000 000 
kronor och baserades på en extern värdering. Köpare var Stiftelsen Grums Kommuns 
Hyresbostäder, med syftet att uppföra ett nytt särskilt boende i anslutning till det befintliga 
boendet på Järpegatan 5. 
 



 5

Investeringar 
Under 2025 har Grums Hyresbostäder investerat totalt 1 195 tkr. För att öka tryggheten för 
hyresgästerna har Grums Hyresbostäder även installerat säkerhetsdörrar på Solbergsgatan 15. 
Dessa dörrar är en viktig del i arbetet med att förbättra säkerheten och trivseln i fastigheterna. 
På Åsgatan 5 har en ny hisskorg installerats. 
 
 

 

Viktiga förhållanden 
 
Hyresförhandlingen för 2025 års hyror ledde fram till att GHAB höjde hyror för bostäder med 
4,15%. Indexreglerade hyresavtal höjdes enligt KPI med 1,6%. Hyresförhandlingen för 2026 
innebär att GHAB höjer hyrorna med 4,15% för bostäder och lokaler medan indexreglerade 
hyresavtal höjs med 3%. 
 
Vakansgraden har under året stigit. Fram till mars var vakansgraden kvar på samma nivå. 
Men under månaderna april till juli ökade andelen vakanser. Ökningen avtog under hösten, 
men vakansgraden är kvar på den ökade nivån. Vid årsskiftet var totalt 54 lägenheter vakanta, 
jämfört med 23 året innan. Av vakanserna var 35 på Järpegatan och 19 från övriga områden. 
Hyresbortfallet har ökat med 486 tkr jämfört med föregående år. Vakansgraden för helåret var 
7,9%, beräknat på hyresbortfallet mot hyresintäkter. 
 

Förväntad framtida utveckling samt väsentliga risker och osäkerhetsfaktorer 
 
Grums Hyresbostäder verkar med ett långsiktigt perspektiv inom fastighetsbranschen. Den 
faktor som har en avgörande roll för företaget är förmågan att över tid hålla nere 
vakansgraden i lägenhetsbeståndet. Fullt uthyrt bestånd genererar det god ekonomi som 
innebär att bolaget kan återinvestera i egna fastigheter. Därför är det viktigt att bolaget 
fortsätter att hitta en balans mellan att kunna erbjuda lämpliga lägenheter inom rimlig tid och 
den långsiktiga tryggheten med ett välfyllt fastighetsbestånd.  

 
 

Investering Utfall 
Säkerhetsdörrar Solbergsgatan  471 tkr 
Hiss Åsgatan 5 724 tkr 
Totalt 1 195 tkr 



 6

Användning av finansiella instrument  
 
Bolagets upplåning sker från Grums kommun (internbank). Kommunen använder 
derivatinstrument i form av ränteswappar för de underliggande lånen. Bolaget har inga egna 
derivatinstrument. 

 

Förändring i eget kapital 
 
Belopp i Tkr Aktie- Fritt 
Förändring av eget kapital kapital eget kapital 
Belopp vid årets ingång 10 000 22 584  
Årets resultat  + 3 028 

Belopp vid årets utgång 
 

10 000 25 612 
Villkorat aktieägartillskott ingår i eget kapital med 79 216 tkr (f g år 79 216 tkr). 

Antal aktier: 1 000    
 

Resultatdisposition (kronor) 
Styrelsen föreslår att årets resultat 3 027 511 kr samt tidigare  
balanserad vinst om 22 584 063 kr, tillsammans 25 611 574 kr disponeras enligt följande: 
 
Balanseras i ny räkning 25 611 574 kr 
 
Resultatet av bolagets verksamhet samt ställningen vid räkenskapsårets utgång framgår i  
övrigt av efterföljande resultaträkning och balansräkning samt tillhörande noter. 
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Resultaträkning 
 

Belopp i Tkr Not

Rörelseintäkter 
2025-01-01

- 2025-12-31
2024-01-01

- 2024-12-31

   Nettoomsättning 2 50 728 49 800
   Övriga rörelseintäkter 2 930 1 999
Summa rörelseintäkter 53 658 51 799

Rörelsekostnader
   Övriga externa kostnader 3 -30 891 -29 360
   Personalkostnader 4 -8 168 -7 323
   Avskrivningar av materiella 
anläggningstillgångar

5 -6 742 -6 633
   Övriga rörelsekostnader -7 0
Summa rörelseskostnader -45 808 -43 316

Rörelseresultat 7 850 8 483

Finansiella poster
   Ränteintäkter och liknande resultatposter 6 501 559
   Räntekostnader och liknande resultatposter 7 -4 286 -6 155
Summa finansiella kostnader -3 785 -5 596

Resultat efter finansiella poster 8 4 065 2 887

Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat före skatt 4 065 2 887

Skatt på årets resultat -1 037 0

ÅRETS RESULTAT 3 028 2 887
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Balansräkning 
 
Belopp i Tkr Not

2025-12-31 2024-12-31
TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
   Byggnader och mark 9 182 877 191 246
   Inventarier 10 871 1 057
   Pågående nyanläggning 11 0 0
Summa materiella anläggningstillgångar 183 748 192 303

Finansiella anläggningstillgångar
   Andra långfristiga värdepappersinnehav 12 226 255

Summa anläggningstillgångar 183 974 192 558

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
   Kundfordringar 561 235
   Fordringar hos Grums Kommun 0 0
   Övriga fordringar 77 236
   Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 812 1 366

Summa kortfristiga fordringar 1 450 1 837

Kassa och bank
   Kassa och bank 21 475 21 721

Summa omsättningstillgångar 22 926 23 558

SUMMA TILLGÅNGAR   206 900 216 116
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
   Aktiekapital 13 10 000 10 000
Summa bundet eget kapital 10 000 10 000

Fritt eget kapital
   Balanserade resultat 22 584 19 697
   Årets resultat 3 028 2 887
Summa fritt eget kapital 25 612 22 584

Summa eget kapital 35 612 32 584

   Uppskjuten skatteskuld 14 1 037 0

Kortfristiga skulder
   Leverantörsskulder 1 457 4 786
   Skulder till Grums Kommun 15 160 500 170 500
   Övriga skulder 505 638
   Upplupna kostnader och
   förutbetalda intäkter 7 789 7 607
Summa kortfristiga skulder 170 251 183 531

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 206 900 216 116
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Kassaflödesanalys 
 

Belopp i tkr 2025 2024
DEN LÖPANDE VERKSAMHETEN
Resultat före finansiella poster 7 851 8 482
Erlagd ränta -4 286 -6 155
Erhållen ränta 501 559
Justering för av- och nedskrivningar 6 742 6 632
Justering för övriga ej likviditetspåverkande poster 7 0
Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändring av 
rörelsekapital 10 815 9 518

Ökning/minskning kortfristiga fordringar 388 1 370
Ökning/minskning kortfristiga skulder -3 281 1 010
Kassaflöde från den löpande verksamheten 7 922 11 898

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering i materiella anläggningstillgångar -1 195 -3 399
Försäljing av anläggningstillgångar 3 000 0
Förändring av finasiella anläggningstillgångar 29 10
Kassaflöde från investeringsverksamheten 1 834 -3 389

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyupptagna lån 0 0
Amortering av skuld -10 000 0
Kassaflöde från finansieringsverksamheten -10 000 0

Årets kassaflöde -245 8 509
Likvida medel vid årets början 21 721 13 212
Likvida medel vid årets slut 21 475 21 721
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Noter 
 
Not 1  Redovisningsprinciper  
Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och för tredje året också 
enligt Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2012:1 Årsredovisning och 
koncernredovisning (K3). Med stöd av årsredovisningslagen 3 kap 5§ har jämförelsesiffrorna 
inte räknats om, vilket innebär att tidpunkten för övergång räknas som 2023-01-01. Detta 
innebär att det kan råda en bristande jämförbarhet för åren 2023-2025 och tidigare år. 
 
Tillgångar, avsättningar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat 
anges nedan. 
 
Materiella anläggningstillgångar  
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade 
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvärdet ingår förutom inköpspriset även 
utgifter som är direkt hänförliga till förvärvet.  
 
Tillkommande utgifter  
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgångskriteriet räknas in i tillgångens redovisade 
värde. Utgifter för löpande underhåll och reparationer redovisas som kostnader när de 
uppkommer.  
 
För vissa av de materiella anläggningstillgångarna (byggnader) har skillnaden i förbrukningen 
av betydande komponenter bedömts vara väsentlig. Dessa tillgångar har därför delats upp i 
komponenter vilka skrivs av separat.  
 
Avskrivningar  
Avskrivning sker linjärt över tillgångens beräknade nyttjandeperiod eftersom det återspeglar 
den förväntade förbrukningen av tillgångens framtida ekonomiska fördelar. Avskrivningen 
redovisas som kostnad i resultaträkningen. 
 
Byggnader     Nyttjandeperiod 10 - 100 år 
Inventarier, verktyg och installationer   Nyttjandeperiod 5 år  
 
Byggnaderna består av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen 
är byggnader och mark. Ingen avskrivning sker på komponenten mark vars nyttjandeperiod 
bedöms som obegränsad. Byggnaderna består av flera komponenter vars nyttjandeperiod 
varierar. 
 
Låneutgifter 
Låneutgifter kostnadsförs i resultaträkningen under det år kostnaden hänför sig till.  
 
Nedskrivningar - materiella anläggningstillgångar 
Vid varje balansdag bedöms om det finns någon indikation på att ett tillgångsvärde är lägre än 
dess redovisade värde. Om en sådan indikation finns, beräknas tillgångens återvinningsvärde.  
 
Återvinningsvärdet är det högsta av verkligt värde med avdrag för försäljningskostnader och 
nyttjandevärde. Vid beräkning av nyttjandevärdet beräknas nuvärdet av de framtida 
kassaflöden som tillgången väntas ge upphov till i den löpande verksamheten samt när den 
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avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsränta som används är före skatt och återspeglar 
marknadsmässiga bedömningar av pengars tidsvärde och de risker som avser tillgången. En 
tidigare nedskrivning återförs endast om de skäl som låg till grund för beräkningen av 
återvinningsvärdet vid den senaste nedskrivningen har förändrats. 
 
Leasing  
Leasetagare  
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.  
 
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive förhöjd förstagångshyra men 
exklusive utgifter för tjänster som försäkring och underhåll, redovisas som kostnad linjärt 
över leasingperioden.  
 
Leasegivare  
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.  
 
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive första förhöjd hyra men 
exklusive utgifter för tjänster som försäkring och underhåll, redovisas som intäkt linjärt över 
leasingperioden.  
 
Utländsk valuta 
För poster som ingår i en säkringsrelation - se under rubriken "Säkringsredovisning". 
 
Poster i utländsk valuta  
Monetära poster i utländsk valuta räknas om till balansdagens kurs. Icke-monetära poster 
räknas inte om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfället.  
 
Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omräkning av monetära poster 
redovisas i resultaträkningen det räkenskapsår de uppkommer.  
 
Finansiella tillgångar och skulder  
Finansiella tillgångar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument 
värderade utifrån anskaffningsvärdet) i BFNAR 2012:1.  
 
Redovisning och borttagande från balansräkningen  
En finansiell tillgång eller finansiell skuld tas upp i balansräkningen när företaget blir part i 
instrumentets avtalsmässiga villkor. En finansiell tillgång tas bort från balansräkningen när 
den avtalsenliga rätten till kassaflödet från tillgången har upphört eller reglerats. Detsamma 
gäller när de risker och fördelar som är förknippade med innehavet i allt väsentligt överförts 
till annan part och företaget inte längre har kontroll över den finansiella tillgången. En 
finansiell skuld tas bort från balansräkningen när den avtalade förpliktelsen fullgjorts eller 
upphört.  
 
Värdering av finansiella tillgångar  
Finansiella tillgångar värderas vid första redovisningstillfället till anskaffningsvärde, 
inklusive eventuella transaktionsutgifter som är direkt hänförliga tillförvärvet av tillgången.  
 
Finansiella omsättningstillgångar värderas efter första redovisningstillfället till det lägsta av 
anskaffningsvärdet och nettoförsäljningsvärdet på balansdagen.  
 



 13

Kundfordringar och övriga fordringar som utgör omsättningstillgångar värderas individuellt 
till det belopp som beräknas inflyta.  
 
Finansiella anläggningstillgångar värderas efter första redovisningstillfället till 
anskaffningsvärde med avdrag för eventuella nedskrivningar och med tillägg för eventuella 
uppskrivningar. 
 
Räntebärande finansiella tillgångar värderas till upplupet anskaffningsvärde med tillämpning 
av effektivräntemetoden.  
 
Värdering av finansiella skulder  
Långfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvärde. Utgifter som är 
direkt hänförliga till upptagande av lån har korrigerat lånets anskaffningsvärde och 
periodiserats enligt effektivräntemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till 
anskaffningsvärde.  
 
Derivatinstrument med negativt värde och för vilka säkringsredovisning inte tillämpats (se 
nedan) redovisas som finansiella skulder och värderas till det belopp som för företaget är mest 
förmånligt om förpliktelsen regleras eller överlåts på balansdagen. 
 
Säkringsredovisning 
Säkringsredovisning tillämpas endast då det finns en ekonomisk relation mellan 
säkringsinstrumentet och den säkrade posten som överensstämmer med företagets mål för 
riskhantering. Dessutom krävs att säkringsförhållandet förväntas vara mycket effektivt under 
den period för vilken säkringen har identifierats samt att säkringsförhållandet och företagets 
mål för riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende säkringen är dokumenterade senast 
när säkringen ingås. 
 
Säkring av ränterisk  
Ränteswappar som effektivt säkrar kassaflödesrisk i räntebetalningar på skulder värderas till 
nettot av upplupen fordran på rörlig ränta och upplupen skuld avseende fast ränta och 
skillnaden redovisas som räntekostnad respektive ränteintäkt. Säkringen är effektiv om den 
ekonomiska innebörden av säkringen och skulden är densamma som om skulden i stället hade 
tagits upp till en fast marknadsränta när säkringsförhållandet inleddes. 
 
Ersättningar till anställda  
 
Ersättningar till anställda efter avslutad anställning  
Planer för ersättningar efter avslutad anställning klassificeras som antingen avgiftsbestämda 
eller förmånsbestämda.  
 
Vid avgiftsbestämda planer betalas fastställda avgifter till ett annat företag, normalt ett 
försäkringsföretag, och företaget har inte längre någon förpliktelse till den anställde när 
avgiften är betald. Storleken på den anställdes ersättningar efter avslutad anställning är 
beroende av de avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.  
 
Vid förmånsbestämda planer har företaget en förpliktelse att lämna de överenskomna 
ersättningarna till nuvarande och tidigare anställda. Företaget bär i allt väsentligt dels risken 
att ersättningarna kommer att bli högre än förväntat (aktuariell risk), dels risken att 
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avkastningen på tillgångarna avviker från förväntningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk 
föreligger även om tillgångarna är överförda till ett annat företag.  
 
Avgiftsbestämda planer  
Avgifterna för avgiftsbestämda planer redovisas som kostnad, obetalda avgifter redovisas som 
skuld.  
 
Förmånsbestämda planer  
Företag har valt att tillämpa de förenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.  
 
Planer för vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestämda vilket innebär att 
avgifterna kostnadsförs i resultaträkningen. 
 
Skatt 
Skatt på årets resultat i resultaträkningen består av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell 
skatt är inkomstskatt för innevarande räkenskapsår som avser årets skattepliktiga resultat och 
den del av tidigare räkenskapsårs inkomstskatt som ännu inte har redovisats. Uppskjuten skatt 
är inkomstskatt för skattepliktigt resultat avseende framtida räkenskapsår till följd av tidigare 
transaktioner eller händelser.  
 
Uppskjuten skatteskuld redovisas för alla skattepliktiga temporära skillnader, dock 
särredovisas inte uppskjuten skatt hänförlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade 
reserver redovisas som en egen post i balansräkningen. Uppskjuten skattefordran redovisas 
för avdragsgilla temporära skillnader och för möjligheten att i framtiden använda 
skattemässiga underskottsavdrag. Värderingen baseras på hur det redovisade värdet för 
motsvarande tillgång eller skuld förväntas återvinnas respektive regleras. Beloppen baseras på 
de skattesatser och skatteregler som är beslutade per balansdagen och har inte 
nuvärdesberäknats.  
 
Uppskjutna skattefordringar har värderats till högst det belopp som sannolikt kommer att 
återvinnas baserat på innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Värderingen omprövas 
varje balansdag. 
 
Avsättningar  
En avsättning redovisas i balansräkningen när företaget har en legal eller informell 
förpliktelse till följd av en inträffad händelse och det är sannolikt att ett utflöde av resurser 
krävs för att reglera förpliktelsen och en tillförlitlig uppskattning av beloppet kan göras.  
 
Vid första redovisningstillfället värderas avsättningar till den bästa uppskattningen av det 
belopp som kommer att krävas för att reglera förpliktelsen på balansdagen. Avsättningarna 
omprövas varje balansdag. 
 
Eventualförpliktelser  
En eventualförpliktelse är:  
- En möjlig förpliktelse som till följd av inträffade händelser och vars förekomst endast 
kommer att bekräftas av en eller flera osäkra framtida händelser, som inte helt ligger inom 
företagets kontroll, inträffar eller uteblir, eller  
- En befintlig förpliktelse till följd av inträffade händelser, men som inte redovisas som skuld 
eller avsättning eftersom det inte är sannolikt att ett utflöde av resurser kommer att krävas för 
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att reglera förpliktelsen eller förpliktelsens storlek inte kan beräknas med tillräcklig 
tillförlitlighet.  
 
Eventualförpliktelser är en sammanfattande beteckning för sådana garantier, ekonomiska 
åtaganden och eventuella förpliktelser som inte tas upp i balansräkningen. 
 
Intäkter  
Det inflöde av ekonomiska fördelar som företaget erhållit eller kommer att erhålla för egen 
räkning redovisas som intäkt. Intäkter värderas till verkliga värdet av det som erhållits eller 
kommer att erhållas, med avdrag för rabatter.  
 
Hyresintäkter  
Hyresintäkter redovisas i den period som inkomsten avser.  
 
Offentliga bidrag  
Ett offentligt bidrag som inte är förknippat med krav på framtida prestation redovisas som 
intäkt när villkoren för att få bidraget uppfyllts. Ett offentligt bidrag som är förenat med krav 
på framtida prestation redovisas som intäkt när prestationen utförs. Om bidraget har tagits 
emot innan villkoren för att redovisa det som intäkt har uppfyllts, redovisas bidraget som en 
skuld.  
 
Offentliga bidrag relaterade till tillgångar redovisas i balansräkningen genom att bidraget 
reducerar tillgångens redovisade värde. 
              
NOT 2             
Nettoomsättning             

Belopp i Tkr 2025 2024         

Hyresintäkter, bostäder 47 786 47 686         
Hyresintäkter, lokaler 1 806 1 810         
Hyresintäkter, övrigt 1 135 1 204         

Summa 50 728 49 800         
              
              
NOT 3             
Övriga externa kostnader             

Belopp i Tkr 2025 2024         

Underhållskostnader 9 216 5 066         
Driftkostnader inkl fastighetsskatt 21 675 24 294         

Summa 30 891 29 360         
              
NOT 4 
Anställda och Personalkostnader             

Belopp i Tkr 2025 män kvinnor 2024 män kvinnor 

Medeltal anställda       

Sverige 10 6 4 9 6 3 
Totalt  10 6 4 9 6 3 
             

Löner och ersättningar 5 133     4 720     

Sociala kostnader 2 388     1 986     

Varav pensionskostnader (603)     (379)     

Övriga personalkostnader 646     618     
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NOT 5             
Av- och nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar         

Belopp i Tkr 2025 2024         

Avskrivningar enligt plan             
Byggnader och mark -6 556 -6 401         
Inventarier -186 -231         
              
Nedskrivningar             
Återföring nedskrivning byggnader och mark 0 0         
              

Summa av- och nedskrivningar -6 742 -6 632         
              
              
NOT 6             
Ränteintäkter             

Belopp i Tkr 2025 2024         

Ränteintäkt Grums kommun 454 559         

Övriga ränteintäkter 57 0     
              
 
 
NOT 7             
Räntekostnader             

Belopp i Tkr 2025 2024         

Räntekostnad Grums kommun -4 285 -6 153         

Övriga räntekostnader -2 -2     
              
              
NOT 8             
Exceptionella poster             

Belopp i Tkr 2025 2024         

Nedskrivningar             
Återföring nedskrivning byggnader och mark 0 0         

Summa nedskrivningar 0 0         
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NOT 9             
Byggnader och mark             

Belopp i Tkr 2025 2024         

Ing ack anskaffningsvärden 251 199 247 799         
Nyanskaffningar under året 1 195 3 399         
Omklassificeringar 0 0         
Avyttringar under året -4 130 0         
Utg ack anskaffningsvärden 248 264 251 199         
Ing ack avskrivn enl plan -71 454 -65 359         
Årets avskrivn enligt plan -6 330 -6 095         
Omklassificeringar -24 0     
Avyttringar under året 1 122 0         
Utg ack avskrivn enl plan -76 686 -71 454         
Ing ack nedskrivningar 0 0         
Återförda nedskrivningar 0 0         
Utg ack nedskrivningar 0 0         
Ing ack uppskrivningar 11 502 11 808         
Uppskrivningar under året 0 0         
Omklassificeringar 24 0     
Årets avskrivningar  -226 -306         
Utg ack uppskrivningar 11 300 11 502         

Utg planenligt restvärde 182 878 191 246         

              
              
NOT 10             
Inventarier             

Belopp i Tkr 2025 2024         

Ing ack anskaffningsvärden 6 562 6 591         
Nyanskaffningar under året 0 0         
Avyttringar/Utrangeringar under året 0 -29         
Utg ack anskaffningsvärden 6 562 6 562         
Ing ack avskrivn enl plan -5 506 -5 303         
Avyttringar/Utrangeringar under året 0 0         
Årets avskrivningar enl plan -186 -203         
Utg ack avskrivn enl plan -5 692 -5 506         

Utg planenligt restvärde 871 1 057         
              
              
NOT 11             
Pågående nyanläggningar             

Belopp i Tkr 2025 2024         

Ingående anskaffningsvärde 0 0         
Nyanskaffningar under året 0 0         
Omklassificering byggnad 0 0         

Summa 0 0         
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NOT 12 
Andra långsiktiga värdepappersinnehav 

Belopp i Tkr 2025 2024         

Insatskapital i HBV Förening 40 40         
Återbäringsmedel HBV Förening 186 215         

Summa 226 255         

              
NOT 13             
Antal aktier och kvotvärde             

  2025 2024         

Antal aktier 1 000 1 000         
Kvotvärde i kronor 10 000 10 000         
 
              
NOT 14       
Uppskjuten skatt       
Skattepliktiga temporära skillnader hänförliga till byggnader uppgår 
per 2025-12-31 till 33,5 Mkr. Avdragsgilla temporära skillnader 
avseende underskottsavdrag uppgår per 2025-12-31 till 28,5 Mkr. 
Det skattepliktiga beloppet på de temporära skillnaderna per 2025-
12-31 är 1 Mkr.       

 
 
NOT 15      
Skulder till Grums kommun      
Skulder till Grums kommun avser lån från kommunen till bolaget, som formellt sett är 
kortsiktiga. Avsikten med lånen är dock att dessa utgör långsiktig finansiering för bolaget. 
Kommunen har låneavtalet med externa kreditinstitut som matchar den utlåning som sker till 
bolaget Räntekostnaden som bolaget betalar till kommunen motsvarar den kostnad 
kommunen har för de matchande lånen gentemot extern part, med tillägg av en 
internbanksavgift. 
 

   
   
   

   
      
      
NOT 16        
Ställda säkerheter och eventualförpliktelser        
  2025 2024       
Ställda säkerheter och eventualförpliktelser               0 0       
Garantiåtaganden                                                                                            0          0       
            
NOT 17           
Koncernuppgifter           

Grums Hyresbostäder AB är ett helägt dotterbolag till Grums kommun.       

            

            
NOT 18           
Nyckeltalsdefinitioner           

Balansomslutning: Totala tillgångar           
Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgångar           
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